ODBORNE VYJADRENI ¢&. 1/2022

zjisténi obvyklé (trzni) ceny véci nemovitych pro Gcely elektronické aukce

pani Katarina Tuzinska

Objednavatel / Vyhlaovatel aukce:

¢len Bytového druZstva PARK IV

PREDMET OCENENI - Drugstevni podil v drufstvu s pravem najmu bytu

Bytové druzstvo

Sidlem

Ulice

Bytovy diim postaven na
pozemku p.¢.

Katastralni zemi

LV (pozemek)

Bytové druzstvo PARK VI ICO 02571803
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Vypracoval Lenka Hlavadova
Vaclavské nameésti 807/64
GENERAL REALITY a.s. 110 00 Praha 1
Tel. 604 734 868
E-mail lenka.hlavacova@general-reality.cz
Pocet stran 3 (tri)
Podet exemplari 2 (dva)
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SOUHRNNE INFORMACE O OCENOVANE NEMOVITOSTI

Bytova jednotka typ
Cislo byt. jednotky

¥ v

Nemovitost je béZzné
uzivana

Stav nemovitosti
Socialni zafizeni

Garazové stani

Budova

Typ konstrukce

Technicky stav

2+kk

321/E6

ano

novostavba 2016

ano

G148/E6

bytovy diim

sténove panely

novostavba

Zddvodnéni stanovené srovnavaci metody

PodlaZi

Vymeéra

Prislusenstvi
Rozvody elektfiny
Jadro (koupelna, WC)
PodlaZ(

Pocet nadzemnich
podlazi

Vytah

Popis diléi rekonstrukce

3. NP
56,9 m?
balkon, lodZie

noveé
novostavba 2016

1. PP

Obecné lze konstatovat budovu podobného typu a lokalitu do 0-0,5 km od ocefiované jednotky. PFi
stanoven( srovndvaci hodnoty je vychdzeno z cen nemovitosti nabizenych realitnimi kancelafemi. Tyto
ceny byvaji ¢asto nadhodnocovany, proto jsou dale upravovany.

SROVNAVACI HODNOTY - SROVNAVANE NEMOVITOSTI

Lokalita

Makedonska
Praha 9 - Stfizkov

GR 02

Popis
Prodej bytu 2+kk

budova: cihlova
uzitnd plocha: 51 m?
stav: novostavba
koupelna: novostavba
vlastnictvi: druzstevni
balkon: ano

umisténi: 1.NP

Fotografie zdroj: internet

Nabidkova cena: 7 090 000 K¢é
{odstupné 5 090 000 K¢ + 2 000 000

K¢ anuita)



Makedonska Prodej bytu 2+kk
Praha 9 - St¥izkov
budova: cihlova
uzitnd plocha: 63 m?
stav: novostavba
koupelna: novostavba
vlastnictvi: osobni
lodZie: ne
umisténi: 1.NP

Nabidkova cena: 7 900 000,- K&

ZdGvodnéni obvyklé ceny

Dostupnost MHD - stanice metra Stfizkov 5 min. chlzi, centrum Prahy tedy cca 20
min. Novostavba (2016) vyhlaseného prazského projektu PROSEK PARK. Osobni

Vyhody vlastnictvi bez omezenf vlastnického prava. Plna ob&anska vybavenost.
Druzstevni vlastnictvi s moznosti pfevodu jednotky do osobniho viastnictvi.
Garazové stani.

Nevyhody Procesné naroénéjsi financovani hypoteénim tvérem.

OBVYKLA CENA

Obvykl, resp. tedy skutecna ,trzni" cena se tvori az v okamZiku realizace prodeje nemovitosti na trhu,
tj. pfi konkrétnim prodeji a koupi a miZe se od nize uvedené zjiténé hodnoty odlitovat. Urovefi
obvyklych cen je v podstaté odrazem zprlmérfiovanych dosaZenych cen za nemovitosti srovnatelného

v Ly

druhu, vlastnosti a stafi. Privlastek ,obvykla" vyjadfuje, Ze se pfi jejim odvozovani z vétgiho mno¥stvi

hodnot pfihlizi jen k objektivnim znakdm z hlediska prodeje a koupé, nepfihlizi se k vyznamu, jaky mdize
mit vlastnictvi a uzivani nemovitosti z hlediska uZitku pro uréitou osobu, at jiZ fyzickou nebo pravnickou.

OBVYKLA CENA CELKEM v
podil 1/1 7-250-000,"’ KC
Odstupné (clensky podil v druZstvu) 5.900.000,- K¢
Nesplacena anuita k 31.1.2022 1.378.976,- K¢

General Reality
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